


 

 

1. Сведения о зарегистрированных правах 

                

 

 

2. Экспликация земельного участка – кв. м. 
 

Площадь участка Незастроенная площадь 

по 

документам 

фактически застроенная замощенная озеленено  прочая   
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  1791,0       

        

        

        

        

        

        

        
        

 

 

3. Благоустройство здания –кв.м. 
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6.Описание конструктивных элементов здания и определение износа 
 

Литера ___А __           Год строительства  2025             Количество этажей_____5 ______     

Группа капитальности              1            Вид внутренней отделки ____простая_____     

Текущи

е 

изменен. 

Изн. в 

% № 

п.п 

Наименование 

конструктивных 

элементов 

Описание элементов 

(материал, 

конструкция или 

система, отделка и 

прочее) 
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1  Фундамент  

Монолитная 

железобетонная 

конструкция 

Хорошее  10 1 10 0    

2  

Наружные и 

внутренние 

капитальные 

стены 

Монолитные, газоблок. 

 1 –этаж- 

вентилируемый фасад, 

2-5 этажи- окраска   

Хорошее 23 1 23 0    

3  Перегородки  
Блоки ячеистого 

бетона, кирпичные  
Хорошее        

Чердачные          

Междуэтажные Молитная ж/б плита  Хорошее 10 1 10 0    4 

П
ер

ек
р

ы
т

и
я

 

Подвальное          

5  Крыша 

Плоская с наружными 

водостоками( система 

ТН- Кровля Лайт) 

Хорошее 9 1 9 0    

6                Полы Бетонная стяжка  Хорошее 7 1 7 0    

Окна  
Алюминиевый 

профиль  
Хорошее 4 1 4 0    
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Двери  

Противопожарные, 

металлические, 

металлопластиковые 
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Внутренняя 

отделка 

 

Керамическая плитка, 

окраска  
Хорошее 8 1 8 0    

отопление Центральное  Хорошее 22 1 22 0    

водопровод От городской сети          

канализация Общесплавная          

гор. 

водоснабжение 
         

электроосвещен
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Скрытая проводка         
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Лестницы  Бетонные          

10   Прочие работы         Разные работы  Хорошее 7 1 7 0    

    Итого 100  100     

 

Процент износа, приведенный к 100    -  0% 

 

 

 



 

 

7.Техническое описание пристроек и других частей здания 
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Фундамент          10 0 0 

Стены и 

перегородки 

            

Перекрытия             

Крыша             

Полы             

Проемы             

Отделочные работы             

Электроосвещение             

Прочие работы             

Итого             х    х   100 х  
 

8. Исчисление восстановительной и действительной стоимости здания и его частей 
Поправки к 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 

А Многоуровневая 

наземная автостоянка 

открытого типа со 

встроенными объектами 

нежилого назначения 

23 22 м3 14,8   0,95 14,06 31890 448373 0 448373 

         Итого  448373  448373 

 

9.Техническое описание служебных строений 

   

Наименование 

конструктивных 
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 

Фундамент             

Стены и перегородки             

Перекрытия             

Крыша             

Полы             

Проемы             

Отделочные работы             

Электроосвещение             

Прочие работы             

Итого             100 х   100 х   100 х  

 





1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 17 18

А 1 

Н1 16 Кладовая товаров 77,9 3,60 77,9

17 Кладовая товаров 23,0 23,0

18 Коридор 29,1 29,1

19 Кладовая товаров 20,2 20,2

20 Подсобное 15,3 15,3

21 Тамбур 11,9 11,9

22 КУИ 4,0 4,0

23 Санузел 2,4 2,4

24 Санузел 2,7 2,7

25 Гардеробная 8,4 8,4

26 Подсобное 14,1 14,1

27 Торговый зал 268,5 5,06 268,5

28 Электрощитовая 6,2 6,2

Итого: 389,6 94,1 483,7

Н2 33 Электрощитовая 6,0 5,06 6,0

34 Торговый зал 248,2 248,2

35 Санузел 2,7 3,60 2,7

36 Санузел 2,4 2,4

37 КУИ 4,0 4,0

38 Коридор 7,4 7,4
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по адресу: г. Ростов-на-Дону, ул. Еляна, 46

ПРИЛОЖЕНИЕ К ТЕХНИЧЕСКОМУ ПАСПОРТУ 

НА ЗДАНИЕ (СТРОЕНИЕ)

расположенного в городе  Ростов-на-Дону 

ЭКСПЛИКАЦИЯ
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39 Подсобное 10,3 10,3

А 1 40 Кладовая товаров 16,2 16,2

41 Тамбур 7,3 7,3

Итого: 264,4 40,1 304,5

Н3 3 Подсобное 21,7 3,60 21,7

4 Выдача товаров 116,8 116,8

5 КУИ 3,3 3,3

6 Санузел 3,9 3,9

7 Коридор 4,7 4,7

8 Подсобное 10,1 10,1

9 Подсобное 24,8 24,8

антресоль 3 Подсобное 139,0 2,63 139,0

Итого: 116,8 207,5 324,3

Н4 10 Санузел 2,1 2,1

11 Подсобное 2,4 2,4

12 Подсобное 8,3 8,3

13 Тех помещение 15,1 15,1

14 Автомойка 74,2 74,2

15 Подсобное 14,8 14,8

Итого: 74,2 42,7 116,9

1 Лестничная клетка 14,4 14,4

2 Электрощитовая 15,4 15,4

29 Тамбур 14,7 14,7

30 Лифтовой холл 5,3 5,3

31 Тамбур 15,6 15,6

32 Тех помещение 10,5 10,5

42 Камера для мусора 10,3 10,3

44 ИТП /ВНС 59,6 59,6

45 Лестничная клетка 11,5 11,5
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антресоль 1 Лестничная клетка 14,4 14,4

2 Тех помещение 7,7 7,7

м/м1 Место для парковки 23,2 23,2

м/м2 Место для парковки 24,0 24,0

м/м3 Место для парковки 23,7 23,7

м/м4 Место для парковки 23,7 23,7

м/м5 Место для парковки 24,0 24,0

м/м6 Место для парковки 24,0 24,0

м/м7 Место для парковки 26,1 26,1

м/м8 Место для парковки 22,4 22,4

м/м9 Место для парковки 33,4 33,4

Итого 1 этаж: 845,0 384,4 224,5 179,4 1633,3

А  2 1 Лестничная клетка 2,50 14,4 14,4

2
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
754,3 754,3

м/м40 Место для парковки 13,3

м/м41 Место для парковки 13,3

м/м42 Место для парковки 13,3

м/м43 Место для парковки 13,3

м/м44 Место для парковки 13,3

м/м45 Место для парковки 13,5

м/м46 Место для парковки 13,3

м/м47 Место для парковки 13,3

м/м48 Место для парковки 13,3

м/м49 Место для парковки 13,3

м/м50 Место для парковки 13,3

м/м51 Место для парковки 13,3

м/м52 Место для парковки 13,3

м/м53 Место для парковки 13,3

м/м54 Место для парковки 13,3

А 2 м/м55 Место для парковки 13,3
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м/м56 Место для парковки 13,3

м/м57 Место для парковки 13,3

м/м58 Место для парковки 13,3

м/м59 Место для парковки 13,3

м/м60 Место для парковки 13,3

м/м61 Место для парковки 13,3

м/м62 Место для парковки 13,3

м/м63 Место для парковки 13,3

м/м64 Место для парковки 13,3

м/м65 Место для парковки 13,3

м/м66 Место для парковки 13,3

м/м67 Место для парковки 13,3

м/м68 Место для парковки 13,3

м/м69 Место для парковки 13,6

3 Лифтовой холл 4,4 4,4

4 Рампа открытая 64,3 64,3

5 Лестничная клетка 11,5 11,5

6
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
755,6 755,6

м/м10 Место для парковки 13,5

м/м11 Место для парковки 13,3

м/м12 Место для парковки 13,3

м/м13 Место для парковки 13,3

м/м14 Место для парковки 13,3

м/м15 Место для парковки 13,3

м/м16 Место для парковки 13,6

м/м17 Место для парковки 13,3

м/м18 Место для парковки 13,3

м/м19 Место для парковки 13,3

м/м20 Место для парковки 13,3

м/м21 Место для парковки 13,3

А 2 м/м22 Место для парковки 13,3
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м/м23 Место для парковки 13,3

м/м24 Место для парковки 13,3

м/м25 Место для парковки 13,3

м/м26 Место для парковки 13,3

м/м27 Место для парковки 13,3

м/м28 Место для парковки 13,3

м/м29 Место для парковки 13,3

м/м30 Место для парковки 13,3

м/м31 Место для парковки 13,3

м/м32 Место для парковки 13,3

м/м33 Место для парковки 13,3

м/м34 Место для парковки 13,3

м/м35 Место для парковки 13,3

м/м36 Место для парковки 13,3

м/м37 Место для парковки 13,3

м/м38 Место для парковки 13,3

м/м39 Место для парковки 13,3

7 Рампа открытая 166,8 166,8

8 Санузел 1,9 1,9

9 Подсобное 2,0 2,0

10 КУИ 3,9 3,9

Итого 2 этаж: 1509,9 269,2 1779,1

А 3 1 Лестничная клетка 14,4 14,4

2
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
754,3 754,3

м/м100 Место для парковки 13,3

м/м101 Место для парковки 13,3

м/м102 Место для парковки 13,3

м/м103 Место для парковки 13,3

м/м104 Место для парковки 13,3

А 3 м/м105 Место для парковки 13,5
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м/м106 Место для парковки 13,3

м/м107 Место для парковки 13,3

м/м108 Место для парковки 13,3

м/м109 Место для парковки 13,3

м/м110 Место для парковки 13,3

м/м111 Место для парковки 13,3

м/м112 Место для парковки 13,3

м/м113 Место для парковки 13,3

м/м114 Место для парковки 13,3

м/м115 Место для парковки 13,3

м/м116 Место для парковки 13,3

м/м117 Место для парковки 13,3

м/м118 Место для парковки 13,3

м/м119 Место для парковки 13,3

м/м120 Место для парковки 13,3

м/м121 Место для парковки 13,3

м/м122 Место для парковки 13,3

м/м123 Место для парковки 13,3

м/м124 Место для парковки 13,3

м/м125 Место для парковки 13,3

м/м126 Место для парковки 13,3

м/м127 Место для парковки 13,3

м/м128 Место для парковки 13,3

м/м129 Место для парковки 13,6

3 Лифтовой холл 4,4 4,4

4 Рампа открытая 64,3 64,3

5 Лестничная клетка 11,5 11,5

6
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
755,6 755,6

м/м70 Место для парковки 13,5

м/м71 Место для парковки 13,3

А 3 м/м72 Место для парковки 13,3
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м/м73 Место для парковки 13,3

м/м74 Место для парковки 13,3

м/м75 Место для парковки 13,3

м/м76 Место для парковки 13,6

м/м77 Место для парковки 13,3

м/м78 Место для парковки 13,3

м/м79 Место для парковки 13,3

м/м80 Место для парковки 13,3

м/м81 Место для парковки 13,3

м/м82 Место для парковки 13,3

м/м83 Место для парковки 13,3

м/м84 Место для парковки 13,3

м/м85 Место для парковки 13,3

м/м86 Место для парковки 13,3

м/м87 Место для парковки 13,3

м/м88 Место для парковки 13,3

м/м89 Место для парковки 13,3

м/м90 Место для парковки 13,3

м/м91 Место для парковки 13,3

м/м92 Место для парковки 13,3

м/м93 Место для парковки 13,3

м/м94 Место для парковки 13,3

м/м95 Место для парковки 13,3

м/м96 Место для парковки 13,3

м/м97 Место для парковки 13,3

м/м98 Место для парковки 13,3

м/м99 Место для парковки 13,3

7 Рампа открытая 64,3 64,3

8
Помещение для хранения 

пожарного инвентаря 
8,5 8,5

Итого 3 этаж: 1509,9 167,4 1677,3

А 4 1 Лестничная клетка 14,4 14,4
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2
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
754,3 754,3

м/м160 Место для парковки 13,3

м/м161 Место для парковки 13,3

м/м162 Место для парковки 13,3

м/м163 Место для парковки 13,3

м/м164 Место для парковки 13,3

м/м165 Место для парковки 13,5

м/м166 Место для парковки 13,3

м/м167 Место для парковки 13,3

м/м168 Место для парковки 13,3

м/м169 Место для парковки 13,3

м/м170 Место для парковки 13,3

м/м171 Место для парковки 13,3

м/м172 Место для парковки 13,3

м/м173 Место для парковки 13,3

м/м174 Место для парковки 13,3

м/м175 Место для парковки 13,3

м/м176 Место для парковки 13,3

м/м177 Место для парковки 13,3

м/м178 Место для парковки 13,3

м/м179 Место для парковки 13,3

м/м180 Место для парковки 13,3

м/м181 Место для парковки 13,3

м/м182 Место для парковки 13,3

м/м183 Место для парковки 13,3

м/м184 Место для парковки 13,3

м/м185 Место для парковки 13,3

м/м186 Место для парковки 13,3
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А 4 м/м187 Место для парковки 13,3

м/м188 Место для парковки 13,3

м/м189 Место для парковки 13,6

3 Лифтовой холл 4,4 4,4

4 Рампа открытая 64,3 64,3

5 Лестничная клетка 11,5 11,5

6
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
768,0 768,0

м/м130 Место для парковки 13,5

м/м131 Место для парковки 13,3

м/м132 Место для парковки 13,3

м/м133 Место для парковки 13,3

м/м134 Место для парковки 13,3

м/м135 Место для парковки 13,3

м/м136 Место для парковки 13,6

м/м137 Место для парковки 13,3

м/м138 Место для парковки 13,3

м/м139 Место для парковки 13,3

м/м140 Место для парковки 13,3

м/м141 Место для парковки 13,3

м/м142 Место для парковки 13,3

м/м143 Место для парковки 13,3

м/м144 Место для парковки 13,3

м/м145 Место для парковки 13,3

м/м146 Место для парковки 13,3

м/м147 Место для парковки 13,3

м/м148 Место для парковки 13,3

м/м149 Место для парковки 13,3

м/м150 Место для парковки 13,3

м/м151 Место для парковки 13,3

м/м152 Место для парковки 13,3

м/м153 Место для парковки 13,3
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А 4 м/м154 Место для парковки 13,3

м/м155 Место для парковки 13,3

м/м156 Место для парковки 13,3

м/м157 Место для парковки 13,3

м/м158 Место для парковки 13,3

м/м159 Место для парковки 25,0

7 Рампа открытая 64,3 64,3

Итого 4 этаж: 1522,3 158,9 1681,2

А 5 1 Лестничная клетка 14,4 14,4

2
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
759,5 759,5

м/м220 Место для парковки 13,3

м/м221 Место для парковки 13,3

м/м222 Место для парковки 13,3

м/м223 Место для парковки 13,3

м/м224 Место для парковки 13,3

м/м225 Место для парковки 13,5

м/м226 Место для парковки 24,3

м/м227 Место для парковки 13,3

м/м228 Место для парковки 13,3

м/м229 Место для парковки 13,3

м/м230 Место для парковки 13,3

м/м231 Место для парковки 13,3

м/м232 Место для парковки 13,3

м/м233 Место для парковки 13,3

м/м234 Место для парковки 13,3

м/м235 Место для парковки 13,3

м/м236 Место для парковки 13,3

м/м237 Место для парковки 13,3

м/м238 Место для парковки 13,3

м/м239 Место для парковки 13,3
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А 5 м/м240 Место для парковки 13,3

м/м241 Место для парковки 13,3

м/м242 Место для парковки 13,3

м/м243 Место для парковки 13,3

м/м244 Место для парковки 13,3

м/м245 Место для парковки 13,3

м/м246 Место для парковки 13,3

м/м247 Место для парковки 13,3

м/м248 Место для парковки 13,3

м/м249 Место для парковки 13,3

м/м250 Место для парковки 13,6

3 Лифтовой холл 4,4 4,4

4 Рампа открытая 64,3 64,3

5 Лестничная клетка 11,5 11,5

6
Помещение стоянки в том 

числе машино/ места 
768,0 3,90 768,0

м/м190 Место для парковки 13,5

м/м191 Место для парковки 13,3

м/м192 Место для парковки 13,3

м/м193 Место для парковки 13,3

м/м194 Место для парковки 13,3

м/м195 Место для парковки 13,3

м/м196 Место для парковки 13,6

м/м197 Место для парковки 13,3

м/м198 Место для парковки 13,3

м/м199 Место для парковки 13,3

м/м200 Место для парковки 13,3

м/м201 Место для парковки 13,3

м/м202 Место для парковки 13,3

м/м203 Место для парковки 13,3

м/м204 Место для парковки 13,3

м/м205 Место для парковки 13,3
















